
บทที่ 1
รายละเอียดโครงการ
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บทที่ 1 

 รายละเอียดโครงการ  

 

1.1 ความเปนมาในการจัดทํารายงาน 

 จากการขยายตัวทางเศรษฐกิจท่ีผานมาทําใหมีความตองการดานท่ีพักอาศัยเพ่ิมมากข้ึน ทําใหเกิดการ

พัฒนาโครงการท่ีพักอาศัยประเภทตาง ๆ ในเขตกรุงเทพมหานคร บริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลต้ิง โฟร จํากัด  

มีแนวคิดท่ีจะพัฒนาท่ีดินริมถนนสุขุมวิท 55 (ซอยทองหลอ) แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร  

บนโฉนดท่ีดิน จํานวน 10 แปลง รวมมีพ้ืนท่ี 2-2-45.1 ไร หรือ 4,180.4 ตร.ม. มาเปนการใหบริการท่ีพักอาศัยใน

รูปแบบอาคารชุดพักอาศัยภายใตชื่อโครงการ The Monument Thonglo เปนโครงการอาคารชุดพักอาศัยสูง  

45 ชั้น มีชั้นใตดิน 6 ชั้น จํานวน 1 อาคาร โดยมีหองพักอาศัย 127 หอง ท่ีจอดรถ 244 คัน และสระวายน้ํา โดยมี

แผนการกอสรางภายหลัง ไดรับมติเห็นชอบจากคณะกรรมการผูชํานาญการฯ ของสํานักงานนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม โดยโครงการไดดําเนินการจัดทําตามกระบวนการและผลการพิจารณารายงาน

ของคณะกรรมการผูชํานาญการพิจารณารายงานฯ มีมติเห็นชอบรายงานฯ ตามหนังสือเลขท่ี ทส 1009.5/2147 

ลงวันท่ี 24 กุมภาพันธ พ.ศ. 2559 ท้ังนี้ ตามหนังสือฉบับดังกลาวไดกําหนดใหทางโครงการดําเนินการจัดทํา

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบ

ผลกระทบสิ่งแวดลอมเสนอตอสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม (สผ.) และหนวยงาน

ท่ีเก่ียวของเพ่ือพิจารณาทุก 6 เดือน 

 ดังนั้น นิติบุคลอาคารชุด เดอะ โมนูเมนต ทองหลอ ซ่ึงไดตระหนักถึงความสําคัญของการปฏิบัติตาม

มาตรการดานสิ่งแวดลอมท่ีระบุไวในรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการ และเพ่ือใหการ

ดําเนินการตามมาตรการมีประสิทธิภาพ จึงมอบหมายให บริษัท ทัช พร็อพเพอรตี้ จํากัด เปนผูดําเนินการจัดทํา

รายงานการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

สิ่งแวดลอม โครงการ The Monument Thonglo (ระยะดําเนินการ) ระหวางเดือนมกราคม - มิถุนายน 2567 

เพ่ือเสนอตอสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม (สผ.) และหนวยงานท่ีเก่ียวของเพ่ือ

พิจารณา 
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1.2 รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 

 

 ช่ือโครงการ   : The Monument Thonglo 

สถานท่ีตั้งโครงการ  :  998 ซอยสุ ขุมวิท 55 (ทองหลอ)  แขวงคลองตัน เหนือ เขตวัฒนา 

กรุงเทพมหานคร (ภาพท่ี 1.2-1) มีอาณาเขตติดตอกับพ้ืนท่ีขางเคียง ซ่ึงมี

รายละเอียดดังนี้ 

ทิศเหนือ ติดกับ อาคารลิเบอรตี้ พลาซา (ทาวเวอรสูง 4 ชั้น และสูง 22 ชั้น) บานพักคนงาน

กอสราง (บานพักชั่วคราว) และพ้ืนท่ีวางเปลา 

ทิศตะวันออก  ติดกับ บานพักคนงานกอสราง (บานพักชั่วคราว) และพ้ืนท่ีวางเปลา 

ทิศใต  ติดกับ อาคารเบญจบุญ สูง 7 ชั้น เลขท่ี 994  

ทิศตะวันตก  ติดกับ ถนนสุขุมวิท 55 (ซอยทองหลอ) ถัดไปเปนอาคารพักอาศัยก่ึงพาณิชยกรรม  

สูง 4 ชั้น 

เจาของโครงการ  : นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ โมนูเมนต ทองหลอ (เอกสารแนบ 2) 

สถานท่ีติดตอ  :  998 ซอยสุ ขุมวิท 55 (ทองหลอ)  แขวงคลองตัน เหนือ เขตวัฒนา 

กรุงเทพมหานคร 

โทรศัพท  : 02-077-8998 

อีเมล  : PM-MT10@plus.co.th 

จัดทํารายงานโดย  : บริษัท ทัช พร็อพเพอรตี้ จํากัด 

ไดรับความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอม 

 : เลขท่ี ทส 1009.5/2147 ลงวันท่ี 24 กุมภาพันธ 2559   

ไดเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ครั้งสุดทายเม่ือ  : มกราคม พ.ศ. 2567 

ประเภทโครงการ  : อาคารอยูอาศัยรวม 

สภาพปจจุบัน : โครงการมีการกอสรางและเปดใชอาคาร รวมไปถึงระบบสาธารณูปโภค

ท้ังหมด  

ขนาดพ้ืนท่ี  : 2-2-45.1 ไร หรือ 4,180.4 ตารางเมตร 

 

 

 

 

 

 

 

EM_PC
Rectangle



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอมโครงการ THE MONUMENT THONGLO ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2567 

(ระยะดําเนินการ)  

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอรต้ี จาํกัด        หนา 1-3 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
ภาพท่ี 1.2-1    บริเวณท่ีตั้งโครงการ 

พ้ืนท่ีโครงการ 
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1.3  รายละเอียดโครงการตามท่ีระบุในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอมและรายละเอียดโครงการ

ในปจจุบัน 

1.3.1  ประเภทและขนาดโครงการ 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 

โครงการ The Monument Thonglo อาคารชุดพักอาศัยรวม สูง 45 ชั้น ชั้นใตดิน 6 ชั้น จํานวน 1 

อาคาร โดยมีหองพักอาศัย 127 หอง ท่ีจอดรถ 244 คัน และสระวายน้ํา พ้ืนท่ีอาคารท่ีใชคิดอัตราสวนกับพ้ืนท่ีดิน  

35,180.01 ตร.ม. ประกอบดวย พ้ืนท่ีหองพักอาศัย พ้ืนท่ีใชสอย พ้ืนท่ีวางเครื่องจักรกล พ้ืนท่ีจอดรถยนตและทาง

วิ่งรถยนตภายในอาคาร โดยมีรายละเอียดการใชพ้ืนท่ี ดังนี้ 

ช้ัน B6 ช้ันใตดิน หองพัดลม บันไดหนีไฟ 2 แหง ลิฟต โถงลิฟต ทางวิ่งรถ และท่ีจอดรถยนต 37 คัน 

ช้ัน B5 ช้ันใตดิน หองพัดลม บันไดหนีไฟ 2 แหง ลิฟต โถงลิฟต ทางวิ่งรถ และท่ีจอดรถยนต 35 คัน 

ช้ัน B4 ช้ันใตดิน หองพัดลม บันไดหนีไฟ 2 แหง ลิฟต โถงลิฟต ทางวิ่งรถ และท่ีจอดรถยนต 35 คัน 

ช้ัน B3 ช้ันใตดิน หองพัดลม บันไดหนีไฟ 2 แหง ลิฟต โถงลิฟต ทางวิ่งรถ และท่ีจอดรถยนต 35 คัน 

ช้ัน B2 ช้ันใตดิน หองพัดลม บันไดหนีไฟ 2 แหง ลิฟต โถงลิฟต ทางวิ่งรถ และท่ีจอดรถยนต 35 คัน 

ช้ัน B1 ช้ันใตดิน ถังเก็บสํารองน้ํา หองเครื่องสูบน้ํา หองไฟฟา หองแมบาน หองมูลฝอยประจําชั้น หองงาน

ระบบสุขาภิบาล หองเครื่อง พัดลม บันไดหนีไฟ 4 แหง ลิฟต โถงลิฟต ทางรถวิ่ง และท่ี 

จอดรถยนต 34 คัน 

ช้ัน 1 หองนิติบุคคล หองเก็บเอกสารนิติบุคคล หองพักมูลฝอยรวม หองสุขา หองควบคุม  

หองไฟฟา หองพักมูลฝอยประจําชั้น หองงานระบบสุขาภิบาล หองเครื่องสระวายน้ํา  

หองเครื่อง พัดลม ลิฟต โถงลิฟต และโถงตอนรับ 

ช้ัน 1M หองหมอแปลงไฟฟา หองเครื่อง และหองเครื่องพัดลม 

ช้ันท่ี 2 

(สันทนาการ) 

สระวายน้ําสวนกลาง โถงรับรง หองไฟฟา หองพักขยะประจําชั้น หองงานระบบสุขาภิบาล 

หองออกกําลังกาย หองโยคะ และบันไดหนีไฟ 2 แหง 

ช้ันท่ี 3 - 27 หองพักอาศัย จํานวน 4 หอง/ชั้น (รวม 100 หอง) ลิฟตโดยสาร (พักอาศัยรวม 25 ชั้น) 

ลิฟตดับเพลิง โถงลิฟตดับเพลิง บันไดหนีไฟ 2 แหง หองไฟฟา หองพักมูลฝอยประจําชั้น 

หองงานระบบสุขาภิบาล 

ช้ันท่ี 28  

(MEP) 

ถังเก็บน้ําสํารอง หองเครื่องสูบน้ํา หองไฟฟา หองมูลฝอย ประจําชั้น หองงานระบบ

สุขาภิบาล หองเครื่องพัดลม 

ช้ันท่ี 29 - 40 หองพักอาศัย จํานวน 2 หอง/ชั้น (รวม 24 หอง) ลิฟตโดยสาร (พักอาศัยรวม 12 ชั้น) ลิฟต

ดับเพลิง โถงลิฟตดับเพลิง บันไดหนีไฟ 2 แหง หองไฟฟา หองพักมูลฝอยประจําชั้น และ

หองระบบสุขาภิบาล 

ช้ันท่ี 41 หองพักอาศัย จํานวน 1 หอง ลิฟตโดยสาร ลิฟตดับเพลิง โถงลิฟตดับเพลิง บันไดหนีไฟ 2 

แหง หองไฟฟา หองพักมูลฝอยประจําชั้น และหองระบบสุขาภิบาล 
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ช้ันท่ี 42 หองพักอาศัย จํานวน 1 หอง สระวายน้ําสวนบุคคล ลิฟตโดยสาร ลิฟตดับเพลิง โถงลิฟต

ดับเพลิง บันไดหนีไฟ 2 แหง หองไฟฟา หองพักมูลฝอยประจําชั้น และหองระบบ 

สุขาภิบาล 

ช้ันท่ี 43 - 44 หองพักอาศัย จํานวน 1 หอง (Duplex) ลิฟตโดยสาร ลิฟตดับเพลิง โถงลิฟตดับเพลิง บันได

หนีไฟ 2 แหง หองพักมูลฝอยประจําชั้น หองไฟฟา หองงานระบบสุขาภิบาล 

ช้ันท่ี 45 (MEP) ถังเก็บสํารองน้ํา หองเครื่องสูบน้ํา หองไฟฟา พักมูลฝอยประจําชั้น หองงานระบบ

สุขาภิบาล 

ช้ันดาดฟา พ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศ หองเครื่องลิฟต 

 

 รายละเอียดโครงการในปจจุบัน 

 โครงการ The Monument Thonglo เปนอาคารชุดพักอาศัยรวม สูง 45 ชั้น ชั้นใตดิน 6 ชั้น จํานวน 1 

อาคาร โดยมีหองพักอาศัย 127 หอง ท่ีจอดรถ 238 คัน และสระวายน้ํา พ้ืนท่ีหองพักอาศัย พ้ืนท่ีใชสอย พ้ืนท่ีวาง

เครื่องจักรกล พ้ืนท่ีจอดรถยนตและทางวิ่งรถยนตภายในอาคาร ปจจุบันโครงการไดกอสรางและเปดดําเนินการใหผู

พักอาศัยเขามาพักอาศัยเปนท่ีเรียบรอย รวมไปถึงสิ่งอํานวยความสะดวกระบบสาธารณูปโภคตางๆ ไดเปดใชงาน

อยางเต็มรูปแบบ ท้ังนี้พ้ืนท่ีภายในโครงการไดกอสรางตามแบบท่ีไดรับการเห็นชอบในรายงานการ ประเมินผล

กระทบสิ่งแวดลอมทุกประการจึงทําใหรายละเอียดโครงการในปจจุบันเปนไปตามผลท่ีไดจากการวิเคราะห

ผลกระทบสิ่งแวดลอม (ภาพท่ี 2.2-1) 

 

1.3.2  พ้ืนท่ีสีเขียว 

 รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 

 โครงการไดจัดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียวอยูในบริเวณชั้น 1 โดยมีพ้ืนท่ีสีเขียวรวม 851.66 ตร.ม. (ไมนับรวมพ้ืนท่ีสี

เขียวบนโครงสรางและพ้ืนท่ีท่ีมีความกวางนอยกวา 1 ม.) ซ่ึงไมนอยกวา 645 ตร.ม. คิดเปนอัตราสวนพ้ืนท่ีสีเขียว

ตอผูพักอาศัย 1.32 ตร.ม./คน โดยเปนพ้ืนท่ีสีเขียวชั้นลางท้ังหมด 851.66 ตร.ม. (ไมนอยกวา 3225 ตร.ม.) และ

เปนพ้ืนท่ีปลูกไมยืนตน 642.03 ตร.ม. (ไมนอยกวา 161.25 ตร.ม.) 

รายละเอียดโครงการในปจจุบัน 

ปจจุบันโครงการไดจัดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียวครบท้ังหมด 2 บริเวณ ไดแก ชั้นท่ี 1 และชั้น 2 บริเวณสระวายน้ํา 

โดยสวนใหญมีตําแหนงและขนาดตรงตามท่ีระบุในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม ซ่ึงจากการติดตาม

ตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการในเรื่องของพ้ืนท่ีสีเขียว พบวา พ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการท้ังหมดมีการปลูก

ตนไมและพืชพรรณท่ีเหมาะสมทุกบริเวณมีการดูแล ซอมแซม บํารุงรักษาใหมีความสมบูรณอยางตอเนื่อง  

ซ่ึงการปฏิบัติดังกลาวเปนไปตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอมและขอกําหนดอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวของ  

(ภาพท่ี 2.2-2) 
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1.3.3  ระบบน้ําใช 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 

1) แหลงน้ําใชโครงการตั้งอยูในเขตใหบริการน้ําประปาของการประปานครหลวง สํานักงานประปาสาขา

สุขุมวิท โดยโครงการจะเชื่อมตอทอน้ําประปาจากทอสงน้ําประปาริมถนนสุขุมวิท 55 บริเวณดานหนาของโครงการ

เขาสูภายในโครงการดวยทอประปาขนาดเสนผานศูนยกลาง 6 นิ้ว สงน้ําประปาผานวาลวประตูน้ําและ มาตรวัดไป

เขาถังเก็บน้ําใตดิน ซ่ึงเปนถังคอนกรีตเสริมเหล็ก จํานวน 2 ถัง ความจุ 165.0 ลบ.ม. และ 176.0 ลบ.ม. มีปริมาตร

ความจุรวม 341.0 ลบ.ม. (สํารองเพ่ือการอุปโภค-บริโภค 165.0 ลบ.ม. และสํารองสําหรับดับเพลิง 176.0  ลบ.ม.) 

2) ระบบการเก็บกักและสํารองน้ํา โครงการไดออกแบบใหมีการเก็บกักและสํารองน้ําประปาเพ่ือใชสําหรับ

การอุปโภค-บริโภค และสํารองเพ่ือการดับเพลิงไวท่ีชั้นใตดิน ชั้นท่ี 28 และชั้นดาดฟา โดยมีรายละเอียดดังนี้  

(1) ถังเก็บน้ําชั้นใตดิน สํารองน้ําเพ่ือการอุปโภค-บริโภค และดับเพลิงเปนถังเก็บน้ํา คสล. จํานวน 2 ถัง 

ความจุ 165.0 ลบ.ม. และ 176.0 ลบ.ม. มีปริมาตรความจุรวม 341 ลบ.ม. แบงเปนน้ําสํารองเพ่ือการอุปโภค-

บริโภค 165.0 ลบ.ม. และสํารองสําหรับดับเพลิง 176.0 ลบ.ม.   

(2) ถังเก็บน้ําชั้นท่ี 28 สํารองน้ําเพ่ือการอุปโภค-บริโภค และดับเพลิง เปนถังเก็บน้ํา คสล. จํานวน 2 

ถัง ความจุ 55.27 ลบ.ม. และ 175.04 ลบ.ม. มีปริมาตรความจุรวม 230.31 ลบ.ม.   

(3) ถังเก็บน้ําชั้นดาดฟา สํารองน้ําเพ่ือการอุปโภค-บริโภค ความจุ 21.48 ลบ.ม. จํานวน 2 ถัง รวมมี

ความจุ 42.96 ลบ.ม.  

3) ระบบการจายน้ํา ระบบการจายน้ําประปาของโครงการเปนระบบการจายน้ําเย็น (Cold Water  

Supply System) โดยสูบจายน้ําจากถังเก็บน้ําใตดินดวยเครื่องสูบน้ําข้ึนท่ีสูงชนิด End-Suction Centrifugal 

Pump  จํานวน 2 เครื่อง (ใชงาน 1 เครื่อง สํารอง 1 เครื่อง) แตละเครื่องมีอัตราการสูบ 200 GPAM (45.4 ลบ.ม./

ชม.) Total Head 200 ม. ผานทอขนาด 6 นิ้ว ไปยังถังเก็บน้ําบนชั้นดาดฟา (ความจุรวม 33.58 ลบ.ม.) เพ่ือเก็บ

กักน้ําและจายน้ําใหกับพ้ืนท่ีใชสอยสวนตาง ๆ ตั้งแตชั้นท่ี 39 ลงมาจนถึงข้ันใตดิน B6 ดวย แรงโนมของโลก 

สําหรับระบบการจายน้ําประปาของชั้นท่ี 40 ถึงข้ันท่ี 44 จะสูบจายน้ําจากถังเก็บน้ําดาดฟาดวยเครื่องสูบน้ําเพ่ิม

ความตัน (Booster Pump) ชนิด Close-coupled Centrifugal Pump จํานวน 2 เครื่อง (ใชงาน 1 เครื่อง สํารอง 

1 เครื่อง) แตละเครื่องมีอัตราการสูบ 100 GPM (22.7 ลบ.ม./ชม.) Total Head 40 psi ผานทอขนาด 24 นิ้ว และ

จายน้ําใหกับพ้ืนท่ีใชสอย สวนตาง ๆ ตั้งแตข้ันท่ี 44 ลงมาจนถึง ข้ันท่ี 40 

รายละเอียดโครงการในปจจุบนั 

ปจจุบันโครงการรับน้ําจากการประปานครหลวง สํานักงานประปาสาขาสุขุมวิท โดยโครงการจะเชื่อมตอ

ทอน้ําประปาจากทอสงน้ําประปาริมถนนสุขุมวิท 55 บริเวณดานหนาของโครงการเขาสูภายในโครงการดวย  

ทอประปาไปเขาถังเก็บน้ําใตดินซ่ึงมีความจุ 341 ลูกบาศกเมตร จากนั้นจะสูบน้ําไปยังถังเก็บน้ําชั้นดาดฟาท่ีมีความ

จุรวม 270.48 ลูกบาศกเมตร และจายน้ําใหกับพ้ืนท่ีใชสอยตาง ๆ ของอาคาร ท้ังนี้ ปจจุบันโครงการมีการใชน้ํา

เฉลี่ย 65 ลูกบาศกเมตร/วัน เม่ือเทียบความตองการน้ําประปาปจจุบันกับความตองการน้ําจากการประเมิน (การ

ประเมินอยูท่ี 254 ลูกบาศกเมตร/วัน) พบวา ความตองการน้ําปจจุบันยังคงมีปริมาณท่ีต่ํากวาปริมาณท่ีไดจากการ
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ประเมิน โดยรายละเอียดระบบน้ําใชของโครงการสวนใหญสอดคลองกับรายละเอียดในรายงานการประเมินผล

กระทบสิ่งแวดลอม ซ่ึงไดรับการตรวจสอบและอนุญาตจากหนวยงานท่ีเก่ียวของเรียบรอยแลว (ภาพท่ี 2.2-4) 

 

1.3.5  ระบบบําบัดน้ําเสีย 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 

โครงการออกแบบใหมีระบบจัดการน้ําเสีย โดยรวบรวมน้ําเสียและสิ่งปฏิกูลจากแหลงตาง ๆ ภายใน

โครงการนํามาบําบัดในระบบบําบัดน้ําเสียและสิ่งปฏิกูลซ่ึงเปนถังคอนกรีตเสริมเหล็กฝงอยูใตดิน โดยระบบบําบัด

น้ําเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการเปนระบบบําบัดน้ําเสียแบบเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ (Conventional  

Activated Sludge System) ออกแบบใหรองรับน้ําเสียและสิ่งปฏิกูลได 130 ลบ.ม./วัน 

รายละเอียดโครงการในปจจุบัน 

โครงการไดมีการกอสรางระบบบําบัดน้ําเสียแบบเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ (Conventional  

Activated Sludge System) จํานวน 1 ชุด มีความสามารถรองรับปริมาณน้ําเสียได 130 ลบ.ม./วัน โดยรูปแบบ

และขนาดเปนไปตามท่ีระบุในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม ซ่ึงไดรับการตรวจสอบและอนุญาตจาก

หนวยงานท่ีเก่ียวของเรียบรอยแลว (ภาพท่ี 2.2-5) 

 

1.3.6  การระบายน้ําและการปองกันน้ําทวม 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ระบบระบายน้ําของโครงการมีรายละเอียด ดังนี้ 

1) ระบบระบายน้ําฝนภายในอาคาร น้ําฝนจากชั้นดาดฟาและชั้นตาง ๆ ตั้งแตชั้นท่ี 1 ข้ึนไป จะถูก

รวบรวมลงสูทอและระบายลงสูบอพักท่ีใกลท่ีสุดสําหรับชั้นใตดินจะจัดใหมีบอสูบ (Drainage Sump) และสูบ 

ระบายน้ําดวยเครื่องสูบน้ําแบบจุมใตน้ํา (Submersible Pump) ซ่ึงติดตั้งท่ีชั้น B6 จํานวน 2 แหง รวม 4 เครื่อง 

(ใชงาน 2 เครื่อง สํารอง 2 เครื่อง) แตละเครื่องสูบน้ําได 3 ลบ.ม./วัน Total Head 20 ม. เพ่ือระบายออกนอก

อาคาร   

2) ระบบระบายน้ําฝนภายนอกอาคาร ปจจุบันการระบายน้ําฝนของพ้ืนท่ีโครงการเปนการระบาย โดย

การซึมลงดิน และบางสวนปลอยใหไหลลนออกจากพ้ืนท่ีโครงการไปยังทอระบายน้ําริมถนนสุขุมวิท 55 เม่ือ 

กอสรางอาคารโครงการแลวเสร็จจะปรากฏเปนอาคารสูง 45 ชั้น สระวายน้ํา ท่ีจอดรถ ถนนคอนกรีต และพ้ืนท่ีสี

เขียว ซ่ึงจะทําใหน้ําฝนไหลออกสูพ้ืนท่ีนอกโครงการไดเร็วและมากกวากอนพัฒนาโครงการ จึงตองมีการหนวง

น้ําฝนเอาไวระบายน้ําภายใน น้ําฝนท่ีตกในพ้ืนท่ีอาคารจะถูกรวบรวมลงมาตามทอเพ่ือระบายลงบอพัก (Manhole) 

ท่ีใกลท่ีสุด สวนน้ําฝนท่ีตกในพ้ืนท่ีจอดรถถนน พ้ืนท่ีสีเขียวรอบ ๆ อาคารจะไหลลงสูบอพัก เชนกัน จากนั้นจะ

รวบรวมลงสูบอหนวงน้ําคอนกรีตเสริมเหล็ก ความจุ 367.2 ลบ.ม. และระบายผานบอดักมูลฝอยกอนออกสูบอพัก

น้ําสาธารณะ ดานหนาโครงการ   
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3) ระบบระบายน้ําผานการบําบัด น้ําท้ิงท่ีผานการบําบัดแลวจากระบบบําบัดน้ําเสียและสิ่งปฏิกูล 

ประมาณ 105 ลบ.ม./วัน จะถูกนําไปใชรดตนไมภายในโครงการ โดยเปนระบบรดน้ําแบบซึมดิน โดยสูบน้ําจากถัง

พัก น้ําท้ิง (Effluent Tank) ดวยเครื่องสูบน้ําชนิด (Submersible Centrifugal Pump) อัตราการสูบ 25 ลบ.ม./

ชม.  Total Head 10 ม. เขาสูระบบทอรดน้ําแบบซึมดิน ในขณะท่ีน้ําท้ิงสวนท่ีเหลือจะถูกสูบระบายผานทอ HDPE 

Ø4 นิ้ว ไปยังบอตรวจคุณภาพน้ําและมีตะแกรงดักมูลฝอยดานหนาโครงการกอนระบายลงสูบอพักน้ําสาธารณะริม

ถนน สุขุมวิท 55 ตอไป 

รายละเอียดโครงการในปจจุบัน 

ปจจุบันโครงการมีระบบระบายน้ํา 3 ประเภทใหญ คือ ระบบระบายน้ําฝนภายในอาคาร, ระบบระบายน้ํา

ภายนอกอาคาร, และระบบระบายน้ําผานการบําบัด โดยน้ําฝนภายในพ้ืนท่ีโครงการท้ังหมดจะรวบรวมลงบอพักท่ี

ใกลท่ีสุด จากนั้นจะรวบรวมลงสูบอหนวงน้ําคอนกรีตเสริมเหล็ก และระบายผานบอดักมูลฝอยกอนออกสูบอพักน้ํา

สาธารณะดานหนาโครงการ สวนน้ําท้ิงท่ีผานการบําบัดแลวจากระบบบําบัดน้ําเสียจะถูกสูบระบายผานทอไปยังบอ

ตรวจคุณภาพน้ําและมีตะแกรงดักมูลฝอยดานหนาโครงการกอนระบายลงสูบอพักน้ําสาธารณะ ซ่ึงระบบตาง  ๆ 

ปจจุบันมีการทํางานอยางมีประสิทธิภาพในการระบายน้ําและปองกันน้ําทวม พรอมท้ังจัดใหมีเจาหนาท่ีบํารุงรักษา 

ระบบระบายน้ําเปนประจํา โดยรายละเอียดการระบายน้ําและการปองกันน้ําทวมของโครงการสวนใหญสอดคลอง

กับรายละเอียดในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม ซ่ึงไดรับการตรวจสอบและอนุญาตจากหนวยงานท่ี

เก่ียวของเรียบรอยแลว (ภาพท่ี 2.2-8) 

 

1.3.7  การจัดการมูลฝอย 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 

 โครงการจะจัดเตรียมถังรองรับมูลฝอย แยกประเภทสําหรับมูลฝอยแหง มูลฝอยเปยก มูลฝอยรีไซเคิลและ

มูลฝอยอันตราย ขนาด 100 ล. ซ่ึงมีถุงสีแดง/สีสมสวมรองรับอีกที และมีฝาปดมิดชิดตั้งไวภายในหองพักมูลฝอย

ประจําชั้นพักอาศัยแตละชั้น โดยกําหนดสีของถังมูลฝอยและท่ีตัวถังจะมีตัวอักษรแสดงประเภทถังรองรับมูลฝอย

ใหชัดเจน การเก็บรวบรวมมูลฝอยในแตละชั้นของอาคาร เปนหนาท่ีของพนักงานทําความสะอาดของโครงการ ซ่ึง

จะเก็บรวบรวมมูลฝอยวันละ 1 ครั้ง ในชวงเชา โดยมูลฝอยจะถูกรวบรวมใสถุงดําจําแนกประเภท และมัดปากถุงให

แนน จากนั้นจะบรรจุใสภาชนะรองรับมูลฝอยเพ่ือปองกันการปนเปอนหรือการรั่วไหลของน้ําชะมูลฝอยไปยัง

หองพักมูลฝอยรวมของโครงการ ซ่ึงในระหวางการทํางานพนักงานจะใสผาปดจมูก ถุงมือยาง รองเทา เพ่ือปองกัน

การแพรกระจายของเชื้อโรค 

ท้ังนี้ โครงการจะจัดใหมีหองพักมูลฝอยรวมของโครงการตั้งอยูบริเวณภายในตัวอาคาร บริเวณดานทิศ

ตะวันออก ใกลกับถนนรอบอาคาร และไดเตรียมท่ีจอดรถสําหรับรถขนถายมูลฝอยไวโดยเฉพาะจํานวน 1 ชองจอด 

ทําใหสะดวกในการขนถายมูลฝอยออกไป หองพักมูลฝอยรวมของโครงการมีลักษณะเปนหองคอนกรีตเสริมเหล็ก

และมีประตูเหล็กชนิดบานทึบสําหรับปด-เปด ภายในหองพักมูลฝอยรวมของโครงการมีพ้ืนท่ีสําหรับกองเก็บมูล

ฝอยรวม 15.10 ตร.ม. หรือมีความจุ 22.65 ลบ.ม. โดยแบงออกเปน 2 สวน ไดแก  สวนพักมูลฝอยเปยก และสวน

พักมูลฝอยแหง 
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รายละเอียดโครงการในปจจุบัน 

ปจจุบันโครงการจัดใหมีหองพักมูลฝอยประจําชั้น จํานวน 1 หอง/ชั้น ตั้งอยูบริเวณใกลโถงลิฟตดับเพลิง

ของแตละชั้นในการขนยายจะใชลิฟตดับเพลิงในการขนยายมูลฝอย ซ่ึงภายในประกอบดวยถังรองรับมูลฝอย  

ขนาด 100 ลิตร จํานวน 2 ถัง ประกอบดวย ถังมูลฝอยเปยก และถังมูลฝอยแหง ท้ังนี้ มูลฝอยท้ังหมดจะถูก

รวบรวมมายังบริเวณหองพักมูลฝอยรวมของโครงการตั้งอยูบริเวณชั้น 1 ของอาคาร ซ่ึงมีจํานวน 2 หอง เพ่ือรองรับ

จํานวนมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนแตละชนิด ประกอบดวย หองพักมูลฝอยเปยก และหองมูลฝอยอันตราย โดยโครงการมีการ

ประสานงานใหสํานักงานเขตวัฒนาเขามาเก็บมูลฝอยในโครงการวันเวนวันในเวลาประมาณ 23.00 - 24.00 น. ซ่ึง

ภายหลังการเก็บขนพนักงานจะลางทําความสะอาดโดยน้ําลางทําความสะอาดจะถูกรวบรวมผานทอระบายน้ําเพ่ือ

เขาสูระบบบําบัดน้ําเสียรวมเพ่ือบําบัดใหไดมาตรฐานฯ กอนระบายท้ิงตอไป โดยรายละเอียดการจัดการมูลฝอย

ของโครงการสวนใหญสอดคลองกับรายละเอียดในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม (ภาพท่ี 2.2-6) 

 

1.3.8  ระบบไฟฟา 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 

- ระบบไฟฟาหลัก ปริมาณการใชไฟฟารวมของโครงการเทากับ 3,655 kVA โดยคํานวณจากการใชงานใน

สวนตาง ๆ ภายในอาคาร ไดแก สวนหองพักอาศัย สวนอุปกรณสวนกลาง ระบบปรับอากาศ ระบบระบายอากาศ 

และสวนอุปกรณฉุกเฉิน โดยขนาดของหมอแปลงไฟฟาท่ีโครงการเลือกใชมีขนาดไมเล็กกวา 1.25 เทาของ โหลด

ไฟฟาตามมาตรฐานการติดตั้งทางไฟฟาสําหรับประเทศไทย พ.ศ. 2545 โดยระบบไฟฟาหลักของโครงการเชื่อมตอ

กับระบบจายไฟฟาจากการไฟฟานครหลวง (กฟน.) ผานระบบสายไฟฟาแรงสูงขนาด 20 kV ท่ีเดินสายแบบขาม

ศีรษะ (Overhead Line) ผานมิเตอรไฟฟาและเดินสายไฟแบบใตดินเขาสูอาคารผานชองชารปท่ีชั้นใตดิน B1 เขา 

สูหองหมอแปลงไฟฟา (Transformer Room) ท่ีติดตั้งอยูภายในอาคารท่ีชั้น 1M โดยติดต้ังหมอแปลงไฟฟาชนิด 

Dry Type ขนาด 2,000 kVA จํานวน 2 ชุด เพ่ือแปลงไฟฟา 24 kV เปน 415/240 V จากนั้นจะจายไฟฟาไปยัง

ระบบตางๆ ภายในอาคาร   

- ระบบไฟฟาสํารอง โครงการจัดเตรียมระบบไฟฟาสํารองสําหรับกรณีท่ี กฟน. ไมสามารถจายไฟฟาใหกับ

ระบบไฟฟาของโครงการได โดยจัดเตรียมเครื่องกําเนิดไฟฟาสํารองจํานวน 1 ชุด ขนาด 500 kVA ติดตั้งท่ีหอง

เครื่องกําเนิดไฟฟา (Generator Room) ตั้งอยูท่ีชั้น 1M ของอาคาร โดยระบบไฟฟาสํารองสําหรับกรณีฉุกเฉิน 

แยกเปนอิสระจากระบบอ่ืนและสามารถทํางานไดโดยอัตโนมัติเม่ือระบบจายไฟฟาปกติหยุดทํางาน โดยจะรองรับ

ระบบสัญญาณเตือนภัย (Fire Alarm System) ระบบไฟฟาแสงสวางฉุกเฉิน (Emergency Light) ปายบอก

ทางออกและทางหนีไฟ (Exit sign)  

- ระบบปองกันอันตรายจากการเกิดไฟฟารั่วและฟาผา โครงการจัดเตรียมระบบปองกันฟาผาโดยมีการ

ติดตั้งหลักลอฟา (Air Terminal) กระจายโดยท่ัวบนชั้นดาดฟาของอาคาร ซ่ึงแตละหลักเชื่อมกันดวยตัวนําท่ีเปน

ทองแดง (Copper Tape) ขนาด 25x3 ม. จากนั้นตอลงพ้ืนดินเพ่ือกระจายกระแสไฟฟาลงสูดินดวยแทงกราวด  

(Ground Rod) และแผนทองแดง (CU Bar) ท่ีติดตั้งอยูใตดินรอบอาคารโดยสายนําลงดินนี้เปนระบบท่ีแยกอิสระ

จากระบบสายดินของระบบไฟฟา 
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รายละเอียดโครงการในปจจุบัน 

ปจจุบันโครงการมีระบบไฟฟาอยู 2 ระบบ คือ ระบบไฟฟาหลักและระบบไฟฟาสํารอง โดยระบบไฟฟา

หลักจะรับกระแสไฟฟามาจากการไฟฟานครหลวง ผานหมอแปลงไฟฟาชนิด Dry Type ขนาด 2,000 kVA  

จํานวน 2 ชุด สวนระบบไฟฟาสํารอง โครงการจัดใหมีเครื่องกําเนิดไฟฟาสํารอง ขนาด 500 KVA จํานวน 1 ชุด 

ท้ังนี้ ระบบไฟฟาดังกลาวปจจุบันมีการทํางานอยางมีประสิทธิภาพสามารถรองรับการใชงานของผูพักอาศัยไดอยาง

เพียงพอ อนึ่งโครงการมีการบํารุงรักษาระบบและทดสอบระบบเปนประจํา โดยรายละเอียดระบบไฟฟาของ

โครงการสวนใหญสอดคลองกับรายละเอียดในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม (ภาพท่ี 2.2-9) 

 

1.3.9  ระบบปองกันและเตือนอัคคีภัย 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 

1) ระบบตรวจสอบและแจงเหตุเพลิงไหม ระบบตรวจสอบและแจงเหตุเพลิงไหมของโครงการเปนระบบ

อัตโนมัติ สามารถตรวจจับและแจงเหตุเพลิงไหมในลักษณะจุดหรือพ้ืนท่ีท่ีเกิดเหตุใหผูรับแจงไดรับทราบ โดยมี 

อุปกรณและลกัษณะการทํางาน ดังนี้  

(1) แผงควบคุมระบบแจงเหตุอัคคีภัย (Fire Alarm Control Panel: FCP) แผงควบคุมระบบแจงเหตุ

อัคคีภัย หรือแผงควบคุมหลักชนิดลอยติดผนัง ทําหนาท่ีเปนจุดศูนยรวมรับ-สงสัญญาณตรวจรับ เม่ืออุปกรณชุด

แจงเหตุ (เครื่องแจงเหตุโดยใชมือดึงกริ่งสัญญาณเตือนภัย เครื่องตรวจจับควัน และเครื่องตรวจจับความรอน) ท่ี 

ติดตั้งไวเริ่มทํางานจะสงสัญญาณไปยัง FCP เพ่ือใหเจาหนาท่ีในหองควบคุมตรวจสอบ และหากเปนเหตุเพลิงไหมก็

จะ สงสัญญาณแจงเหตุใหทราบท่ัวท้ังอาคาร   

(2) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector: SD) เครื่องตรวจจับควันเปนแบบระบุตําแหนง  

(Addressable Smoke Detector) โดยใชไอออน (Photo Electric) ในการตรวจจับอนุภาคควัน ท้ังชนิดท่ีสามารถ 

มองเห็นดวยตาเปลาและท่ีไมสามารถมองเห็นดวยตาเปลา ทําใหสามารถตรวจจับการเกิดอัคคีภัยไดในระยะเริ่มตน  

เครื่องตรวจจับควันนี้จะมีปฏิกิริยาไวตอกาซท่ีเกิดจากการลุกไหมและควัน โดยไมจําเปนตองมีเปลวไฟหรือความ

รอนเปนสิ่งกระตุนการทํางาน เนื่องจากทํางานโดยใชหลักการสะทอนของแสงเม่ือมีควันเขามาในตัวตรวจจับควัน

จะไปกระทบกับแสงท่ีออกมาจาก Photometer และสะทอนเขาสู Photo receptor ทําใหวงจรตรวจจับควันสง

สัญญาณเขาไปยัง FCP เพ่ือประมวลผลเครื่องตรวจจับควันนี้เปนชนิดติดลอยบนเพดานดักจับควันครอบคลุมพ้ืนท่ี

ไมนอยกวา  80 ตร.ม. ท่ีความสูงไมเกิน 4 ม. และพ้ืนท่ีไมนอยกวา 75 ตร.ม. ท่ีความสูงไม เกิน 3 ม.  

(3) เครื่องตรวจจับความรอน (Heat Detector: H) เครื่องตรวจจับความรอนเปนแบบระบุตําแหนง 

(Addressable Heat Detector) แบบ Rate of Rise ชนิดลอยบนเพดาน อุปกรณชนิดนี้จะทํางานเม่ือมีอัตราการ

เพ่ิมของอุณหภูมิเปลี่ยนแปลงไปตั้งแต 10 องศาเซลเซียส ในหนึ่งนาทีในสวนของตัวรับความรอนจะขยายตัวอยาง

รวดเร็วมากจนอากาศท่ีขยายไมสามารถออกมาในชองระบายทําใหเกิดความดันสูงจนไปดันแผนไดอะเฟรมใหดันขา

คอนแทคแตะกัน ทําใหอุปกรณตรวจจับความรอนนี้สงสัญญาณไปยัง FCP เครื่องตรวจจับความรอนสามารถดัก  

จับความรอนครอบคลุมพ้ืนท่ีไมนอยกวา 90 ตร.ม. ท่ีความสูงไมเกิน 3 ม.  
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(4) ปุมกดแจงสัญญาณอัคคีภัย (Fire Alarm Manual Station) ปุมกดแจงสัญญาณอัคคีภัยเปน

อุปกรณแจงเหตุดวยมือ (Manual Pull Station) แบบ Double Action โดยจะแจงสัญญาณเพลิงไหมแบบไมใช

รหัส  (Non-Code Signaling) จากการทํางานของสวิตชไฟฟา สวิทซแจงเหตุจะมีแทงแกวหรือกระจกปองกันไมให

ดึงหรือกดไดงายนัก มีปายแสดง “FIRE” และรหัสโซนแจงเหตุใหเห็นไดชัดเจน อุปกรณแจงสัญญาณอัคคีภัยจะ

เปนอุปกรณท่ีใชแจงเหตุโดยคนท่ีพบเห็นเหตุการณเพ่ือแจงใหเจาหนาท่ีรับทราบ  

(5) อุปกรณสงเสียงสัญญาณแจงเหตุ (Fire Alarm Indicating Device) อุปกรณสงสัญญาณแจงเหตุ

แบบกริ่งสัญญาณ (Alarm Bell) จะติดตั้งในตําแหนงเดียวกับปุมกดแจงสัญญาณอัคคีภัย  (Fire Alarm Manual 

Station) และจัดใหมีลําโพงติดเพดาน (Ceiling Speaker) 

2) ระบบปองกันอัคคีภัย โครงการจัดใหมีระบบปองกันอัคคีภัยเพ่ือใชระงับเหตุท่ีเกิดอัคคีภัยไมใหเกิด

ความเสียหายตอชีวิต และทรัพยสินของผูพักอาศัยและพนักงาน โดยมีรายละเอียดดังตอไปนี้  

(1) ระบบน้ําสํารองดับเพลิง (Fire Water Reserve) โดยโครงการออกแบบใหมีการสํารองน้ําเพ่ือการ

ดับเพลิงไวดังนี้   

- ถังสํารองน้ําเพ่ือการดับเพลิงชั้นใตดิน มีปริมาณการสํารองน้ํารวม 176 ลบ.ม. จายน้ําดับเพลิงใน

พ้ืนท่ีตั้งแตชั้น B6 ถึงชั้นท่ี 29 (Low Zone) จายน้ําดวยเครื่องสูบน้ําดับเพลิง (Fire Pump) มีอัตราการสูบ 750 

GPM (170 ลบ.ม./ชม.) สามารถสํารองจายน้ําไดประมาณ 1.0 ชม.  

- ถังสํารองน้ําเพ่ือการดับเพลิงชั้น 28 มีปริมาณการสํารองน้ํารวม 175.04 ลบ.ม. จายน้ําดับเพลิง

ในพ้ืนท่ีตั้งแตชั้นท่ี 30 ถึงชั้น 45 (High Zone) จายน้ําดวยเครื่องสูบน้ําดับเพลิง (Fire Pump) มีอัตราการสูบ 750 

GPM (170 ลบ.ม./ชม.) สามารถสํารองจายน้ําไดประมาณ 1.0 ชม.   

(2) ระบบจายน้ําดับเพลิง ระบบจายน้ําดับเพลิงของโครงการสามารถแบงระบบการจายตามชั้นของ

อาคารและการจายน้ําของเครื่องสูบน้ําได 2 ชุด คือ โซนลาง (Low Zone) และโซนบน (High Zone)  

(3) หัวรับน้ําดับเพลิง (Fire Department Connection) สําหรับรับน้ําจากรถดับเพลิงซ่ึงติดตัง้บริเวณ

ดานหนาโครงการ โดยมีหัวรับน้ํา 3 หัว ซ่ึงตอเขาระบบจายน้ําดับเพลิงในอาคาร 2 หัว (แยกหัวรับน้ําสําหรับ Low 

Zone และ High Zone อยางละ 1 หัว) และตอเขาถังเก็บน้ําใตดินอีก 1 หัว ลักษณะของหัวรับน้ําดับเพลิงท้ัง 3 

หัว เปนชนิดขอตอสวมเร็วมีฝาครอบและโซเปนหัวรับน้ําแบบ 2 ทาง ท้ังนี้ โครงการไดจัดใหมีการติดตั้งหัวจายน้ําท่ี 

ชั้นดาดฟา (Roof Manifold) สําหรับทําการทดสอบระบบจายน้ําดับเพลิงหรือทอยืนของโครงการ จํานวน 1 หัว  

(4) ระบบทอจายน้ําดับเพลิงหรือทอยืน (Standpipe System) ระบบทอจายน้ําดับเพลิงของโครงการ

มีขนาดเสนผานศูนยกลาง 6 นิ้ว ทอยืนท่ีติดตั้งภายในอาคาร เปนระบบทอยืนรวม (Combined System) ซ่ึงเปน

ระบบทอยืนท่ีใชรวมกับระบบหัวกระจายน้ําดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkle System) โดยท่ีระบบดังกลาวสามารถใช

ปริมาณการสงจายน้ําสําหรับทอยืนได โดยไมตองเพ่ิมปริมาณการสงจายน้ําท่ีตองการสําหรับระบบหัวกระจายน้ํา 

ดับเพลิงอัตโนมัติ ทอยืนของโครงการแบงเปนชุดจายน้ํา Low Zone และ High Zone โดยแตละโซนจะมี จํานวน

ทอยืน 2 ทอ/ชุด และสงจายน้ําดับเพลิงไปยังอุปกรณดับเพลิง  

สําหรับตูเก็บสายฉีดน้ําดับเพลิง (Fire Hose Cabinet : FHC) ซ่ึงติดตั้งใหมีระยะเขาถึงพ้ืนท่ีทุกสวนของ

อาคาร โดยติดตั้งชั้นละ 1 จุด ท่ีบริเวณโถงลิฟตดับเพลิง โดยภายในตูเก็บสายฉีดน้ําตับเพลิงประกอบดวยชุดสาย
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ฉีดน้ําดับเพลิง (Fire House Reel) และถังดับเพลิงแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher) เปนแบบผงเคมี 

แหง ขนาด 10 ปอนด จํานวน 1 ถัง/ตู  

3) การอพยพหนีไฟ   

(1) บันไดหนีไฟ (Fire Escape Stair) โครงการจัดใหมีบันไดสําหรับใชเปนเสนทางหนีไฟท้ังสิ้น 6 บันได 

โดยเปนบันไดหนีไฟชนิดภายในอาคาร ซ่ึงแตละบันไดใชเปนเสนทางหนีไฟไปยังชั้นตาง ๆ โดยมีรายละเอียด ดังนี้  

- บันไดหนีไฟ 1 ใหเปนเสนทางหนีไฟตั้งแตชั้นใตดิน B1 จนถึงชั้นท่ี 45 กวาง 1.5 ม. ความสูงลูกตั้ง 

0.17 - 0.18 ม. ความกวางลูกนอน 0.25 ม. ชานพักยาว 1.55-1.75 ม.   

- บันไดหนีไฟ 2 ใหเปนเสนทางหนีไฟตั้งแตชั้นใตดิน B1 จนถึงชั้นท่ี 45 กวาง 1.5 ม. ความสูงลูกตั้ง 

0.17-0.19 ม. ความกวางลูกนอน 0.25 ม. ชานพักยาว 1.55-1.75 ม.   

- บันไดหนีไฟ 3 ใหเปนเสนทางหนีไฟตั้งแตชั้นใตดิน B6 จนถึงชั้นใตดิน B1 กวาง 1.6 ม. ความสูง

ลูกตั้ง 0.18 ม. ความกวางลูกนอน 0.25 ม. ชานพักยาว 1.55-1.60 ม.  

- บันไดหนีไฟ 4 ใหเปนเสนทางหนีไฟต้ังแตชั้นใตดิน B6 จนถึงข้ันท่ี 1 กวาง 0.92 ม. ความ สูงลูก

ตั้ง 0.19 ม. ความกวางลูกนอน 0.22 ม. ชานพักยาว 0.95-1.91 ม.   

- บันไดหนีไฟ 5 และ 6 ใหเปนเสนทางหนีไฟตั้งแตชั้นท่ี 45 จนถึงชั้นดาดฟา กวาง 1.2 ม. ความสูง

ลูกตั้ง 0.16 ม. ความกวางลูกนอน 0.25 ม. ชานพักยาว 1.20 ม.  

(2) จุดรวมพล โครงการจัดใหมีจุดรวมพล (Assembly Point) จํานวน 2 แหง มีพ้ืนท่ีรวม 257.33  

ตร.ม. แบงเปนจุดรวมพลท่ี 1 บริเวณพ้ืนท่ีสีเขียวขางสระวายน้ําหนาโครงการ ขนาดพ้ืนท่ี 52.88 ตร.ม. และจุดรวม

พลท่ี 2 บริเวณพ้ืนท่ีสีเขียวดานหลังโครงการ ขนาดพ้ืนท่ี 204.45 ตร.ม. โดยโครงการมีจํานวนผูพักอาศัยและ

พนักงานในโครงการ 645 คน คิดเปนสัดสวนพ้ืนท่ีรวมพลตอจํานวนผูพักอาศัยเทากับ 0.39 ตร.ม./คน (257.33/ 

645 = 0.39 ตร.ม.) ซ่ึงไมนอยกวา 0.25 ตร.ม./คน ตามแนวทางการจัดทํารายงานการประเมินผลกระทบ

สิ่งแวดลอมของสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม (สผ.) 

(3) ลานหนีไฟทางอากาศ โครงการไดจัดใหมีพ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศท่ีชั้นดาดฟาเปนเสนทางอพยพหนี

ไฟสํารอง โดยจัดใหมีบนท่ีวางบนลานคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาด 10 ม. x 10 ม. ซ่ึงมีระดับความสูงจากพ้ืนดิน 

171.90 ม.  

(4) ลิฟตดับเพลิง โครงการจัดใหมีลิฟตจํานวน 6 ชุด โดยเปนลิฟตสําหรับโดยสาร 5 ชุด และลิฟต

ดับเพลิง 1 ชุด ซ่ึงลิฟตดับเพลิงสามารถใชงานไดตลอดเวลาและจอดไดทุกชั้น และมีระบบไฟฟาสํารองซ่ึงสามารถ

ใชงาน เม่ือเกิดเหตุเพลิงไหมหรือเกิดไฟฟาดับได  

(5) ระบบจายพลังงานสํารอง โครงการจัดใหมีระบบจายพลังงานไฟฟาสํารองกรณีฉุกเฉิน โดย

จัดเตรียมเครื่องกําเนิดไฟฟาสํารอง จํานวน 1 ชุด ขนาด 500 kVA ติดตั้งท่ีหองเครื่องกําเนิดไฟฟา (Generator 

Room) ตั้งอยูท่ีชั้น 1M ของอาคาร โดยระบบไฟฟาสํารองสําหรับกรณีฉุกเฉินแยกเปนอิสระจากระบบอ่ืน และ

สามารถทํางานไดโดยอัตโนมัติเม่ือระบบจายไฟฟาปกติหยุดทํางาน โดยจะรองรับระบบสัญญาณเตือนภัย (Fire 

Alarm System) ระบบไฟฟาแสงสวางฉุกเฉิน (Emergency Light) ปายบอกทางออกและทางหนีไฟ (Exit sign) 

และสามารถจายพลังงานไฟฟาไดตลอดเวลาสําหรับลิฟตดับเพลิง  
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(6) ปายบอกทางหนีไฟ โครงการจะติดตั้งปายบอกทางหนีไฟใหเห็นไดชัดเจนและไมใชสีหรือรูปรางท่ี

กลมกลืนกับการตกแตงปายอ่ืน ๆ ท่ีติดไวใกลเคียง โดยปายบอกทางหนีไฟใชคําวา “Exit ทางออก” และ “Fire 

Exit ทางหนีไฟ” ตัวอักษรสูงไมนอยกวา 10 ซ.ม. ตัวอักษรใชสีเขียวบนพ้ืนสีขาวและมีไฟแสงสวางใหเห็นชัด  

ตลอดเวลาท้ังภาวะปกติและภาวะฉุกเฉิน ซ่ึงจะติดตั้งไวท่ีทางเขา-ออก บันไดหนีไฟ โถงลิฟต และทางเดิน  

(7) มาตรการฉุกเฉินในการอพยพผูคนกรณีเกิดอัคคีภัย โครงการจะจัดใหมีการซักซอมการอพยพหนีไฟ 

เปนประจําอยางนอยปละ 2 ครั้ง โดย โครงการจะจัดทําแผนผังเสนทางการอพยพหนีไฟและจุดรวมพลของ

โครงการเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหมแสดงใหผูพักอาศัยเห็นไดอยางชัดเจน และติดต้ังไวท่ีบริเวณโถงบันไดหนีไฟของทุก 

ชั้น   

(8) แผนการหนีไฟทางอากาศ เม่ือเกิดอัคคีภัยโครงการจะมีทีมงานอพยพหนีไฟท่ีไดรับการฝกอบรม

จากหนวยงานท่ีเก่ียวของ เชน หนวยงานตํารวจดับเพลิงและกองบินตํารวจ เปนตน คอยดูแลใหผูพักอาศัยหรือ

ผูประสบภัยอพยพหนีไฟลงมายังชั้นลางเพ่ือไปยังจุดรวมพลกอนทยอยออกนอกพ้ืนท่ีโครงการโดยมีทีมเจาหนาท่ี

อพยพหนีไฟของโครงการดูแลและวิทยุสื่อสารกับผูประสานงานเหตุฉุกเฉิน 

รายละเอียดโครงการในปจจุบัน 

ปจจุบันโครงการมีระบบปองกันอัคคีภยั ประกอบไปดวย เครื่องสูบน้ําดับเพลิงและ Jockey Pump ระบบ

ทอยืน (Combined System) หัวกระจายดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) ตูเก็บสายฉีดน้ําดับเพลิงพรอม

อุปกรณ (Fire Hose Cabinet : FHC) ทอรับน้ําดับเพลิงนอกอาคาร หัวจายน้ําท่ีชั้นดาดฟา (Roof Manifold)  

ถังดับเพลิงแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher) และลิฟตดับเพลิง และระบบเตือนอัคคีภัย ประกอบดวย 

แผงควบคุมระบบแจงเหตุอัคคีภัย (Fire Alarm Control Panel : FCP) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector : 

SD) เครื่องตรวจจับความรอน (Heat Detector : H) อุปกรณสงสัญญาณแจงเหตุอัคคีภัย (Fire Alarm Devices) 

กริ่งสัญญาณ (Alarm Bell) และจัดใหมีลําโพงติดเพดาน (Ceiling Speaker) ซ่ึงระบบดังกลาวโครงการไดออกแบบ

และกอสรางตามแบบท่ีระบุในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอมทุกประการ ซ่ึงครอบคลุมกฎหมายท่ี

เก่ียวของโดยปจจุบันระบบดังกลาวมีการทํางานอยางมีประสิทธิภาพและมีการตรวจสอบบํารุงรักษาเปนประจํา 

โดยรายละเอียดระบบปองกันและเตือนอัคคีภัยของโครงการสวนใหญสอดคลองกับรายละเอียดในรายงานการ

ประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม ซ่ึงไดรับการตรวจสอบและอนุญาตจากหนวยงานท่ีเก่ียวของเรียบรอยแลว  

(ภาพท่ี 2.2-7) 

 

1.3.10  ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 

1) การระบายอากาศกรณีท่ีไมมีระบบปรับอากาศ โครงการจะจัดใหมีการระบายอากาศในพ้ืนท่ีท่ีไมมี

ระบบปรับอากาศเปนแบบวิธีกลโดยใชพัดลมระบายอากาศ ซ่ึงท่ีจอดรถภายในอาคารมีท้ังหมด 6 ชั้น ไดแก ชั้นใต

ดิน B1 ถึง B6 จะติดตั้งพัดลมระบายอากาศ โดยการถายเทอากาศรอนหรืออากาศเสียภายในพ้ืนท่ีหองออก 

ภายนอก (Exhaust Air) และใหมีอากาศท่ีบริสุทธิ์กวา (Fresh Air) เขาไปแทนท่ี ซ่ึงอากาศจะมีการถายเท
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ตลอดเวลา โดยบริเวณลานจอดรถจัดใหมีอัตรากการระบายอากาศเปน 6 เทาของปริมาตรหองใน 1 ชม. หรือมี

อัตราการระบายอากาศ 8,239 - 8,326 ลบ.ฟุต/นาที ซ่ึงไมนอยกวา 4 เทาของปริมาตรหองใน 1 ชม.   

2) การระบายอากาศกรณีมีระบบปรับอากาศ โครงการจะมีพ้ืนท่ีใชสอยท่ีใชระบบปรับอากาศแบบแยก

สวนชนิดระบายความรอนดวยอากาศ (Air Cooled Split Type) โดยมีพ้ืนท่ีท่ีใชระบบปรับอากาศในอาคาร ไดแก 

โถงตอนรับ หองควบคุม สํานักงานนิติบุคคล หองหมอแปลงไฟฟา หองเครื่องลิฟต หองโยคะ หองออกกําลังกาย 

และหองพักอาศัย โดยโครงการจัดใหมีอัตราการระบายอากาศ 4-6 ลบ.ม./ชม./ตร.ม. ซ่ึงไมนอยกวาเกณฑอัตรา

การระบายอากาศ ตามพ้ืนท่ีใชสอยตาม พรบ.ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  

3) ระบบอัดอากาศในบันไดหนีไฟ โครงการจัดใหมีระบบอัดอากาศแบบวิธีกล โดยใชพัดลมอัดอากาศท่ี

สามารถทํางานไดอัตโนมัติขณะเกิดเหตุเพลิงไหม เพ่ือปองกันไมใหควันไฟเขาไปในชองบันไดและผูพักอาศัย 

สามารถใชบันไดหนีไฟเปนเสนทางอพยพหนีไฟไดอยางปลอดภัย โดยโครงการออกแบบใหมีบันไดหนีไฟภายใน

อาคาร จํานวน 4 บันได ไดแก ST-1 และ ST-2 (อาคารสวนพักอาศัย) ST-3 และ ST-4 (อาคารสวนชั้นจอดรถ)  

4) การอัดอากาศโถงลิฟตดับเพลิง โครงการจัดใหมีระบบอัดอากาศแบบวิธีกลโดยใชพัดลมอัดอากาศท่ี

สามารถทํางานไดอัตโนมัติขณะเกิดเหตุเพลิงไหม เพ่ือปองกันไมใหควันไฟเขาไปในโถงลิฟตดับเพลิง ซ่ึงในแตละชั้น

จะมีอยูจํานวน 2 โถง 

รายละเอียดโครงการในปจจุบัน 

ปจจุบันโครงการมีระบบระบายอากาศแบงออกเปน 2 กรณี ไดแก มีระบบปรับอากาศ และไมมีระบบปรับ

อากาศ โครงการจะจัดใหมีการระบายอากาศเปนแบบวิธีกลโดยใชพัดลมระบายอากาศ และกรณีมีระบบปรับ

อากาศ โครงการจะมีพ้ืนท่ีใชสอยท่ีใชระบบปรับอากาศแบบแยกสวนชนิดระบายความรอนดวยอากาศ  

(Air Cooled Split Type) ซ่ึงระบบดังกลาว โครงการไดออกแบบและติดตั้งตามมาตรฐานและกฎหมายท่ีเก่ียวของ  

โดยปจจุบันระบบดังกลาวมีการทํางานอยางมีประสิทธิภาพและมีการตรวจสอบซอมบํารุงเปนประจํา โดย

รายละเอียดระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศของโครงการสวนใหญสอดคลองกับรายละเอียดในรายงาน

การประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม (ภาพท่ี 2.2-11) 

 

1.3.11  การจราจร 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 

1) การเขา-ออกโครงการ โครงการไดจัดใหมีทางเขา-ออกของโครงการเชื่อมออกสูถนนสุขุมวิท 55 (ซอย

ทองหลอ) ขนาดความกวาง 6.00 ม. โดยจัดระบบการจราจรเปนแบบเดินรถสองทาง (Two-Way Traffic) และจัด

ใหมีปายจราจรและสัญลักษณบนพ้ืนทาง โดยจัดใหมีเจาหนาท่ีอํานวยความสะดวกบริเวณทางเขา-ออก และใช 

การติดสติ๊กเกอรหนารถของผูพักอาศัย เพ่ือใหเกิดความคลองตัวในการสัญจรเขา-ออกโครงการ และปองกันรถติด

และชะลอตัวบริเวณดานหนาโครงการ  

2) ระบบการจราจรภายในโครงการ การจัดระบบการจราจรภายในโครงการมี 2 รูปแบบ โดยรูปแบบ

การเดินรถบริเวณทางเขา-ออกจนถึงทางข้ึน-ลงท่ีจอดรถชั้นใตดิน เปนการเดินรถแบบสองทาง (Two-way Traffic) 
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และรูปแบบการเดินรถ โดยรอบอาคารโครงการและบริเวณจุดรับ-สง (Drop off) เปนการเดินรถแบบทางเดียว 

(One-Way Traffic) ซ่ึงจะมีลูกศรบอกทิศทางการจราจร โดยมีความกวางของถนนภายในโครงการ 6.00-6.14 ม.  

3) ท่ีจอดรถ โครงการจัดใหมีท่ีจอดรถรวมท้ังสิ้น 244 ชองจอด (ไมนับรวมท่ีจอดรถเก็บขนมูลฝอยและท่ี

จอดรถ TAXI ท่ีจัดใหมีอยางละ 1 ชองจอด) โดยเปนชองจอดแบบตั้งฉากกับทางวิ่ง 242 ชอง และแบบขนานทาง

วิ่ง 2 ชองจอด มีขนาดความกวาง 2.40 ม. ยาว 5.00 ม.  

4) การจัดการดานความปลอดภัย โครงการจัดใหมีท่ีจอดรถรวมท้ังสิ้น 244 ชองจอด (ไมนับรวมท่ีจอดรถ

เก็บขนมูลฝอยและท่ีจอดรถ TAXI ท่ีจัดใหมีอยางละ 1 ชองจอด) แบงเปนท่ีจอดรถภายนอกอาคาร (ท่ีชั้น 1)  

จํานวน 24 ชองจอด และท่ีจอดรถภายในอาคารจํานวน 6 ชั้น ไดแก ชั้นใตดิน B1 ถึง B6 จํานวน 220 ชองจอด ซ่ึง 

โครงการไดจัดใหมีระบบกลองโทรทัศนวงจรปด (CCTV) เพ่ือใชตรวจสอบและรักษาความปลอดภัยของผูพักอาศัยท่ี 

จอดรถในชั้นใตดิน โดยจัดใหมีกลอง CCTV จํานวน 2 เครื่อง/ชั้น โดยเชื่อมตอสัญญาณเขาสูหองนิติบุคคลท่ีตั้งอยูท่ี 

ชั้น 1 

รายละเอียดโครงการในปจจุบัน 

ปจจุบันทางเขา-ออกของโครงการมีจํานวน 1 แหง เชื่อมออกสูถนนสุขุมวิท 55 (ซอยทองหลอ) โดย 

จัดระบบการจราจรเปนแบบเดินรถสองทาง (Two-Way Traffic) และจัดใหมีปายจราจร สัญลักษณบนพ้ืนทาง  

พรอมจัดใหมีเจาหนาท่ีอํานวยความสะดวกบริเวณทางเขา-ออก และใชการติดสต๊ิกเกอรหนารถของผูพักอาศัย  

เพ่ือใหเกิดความคลองตัวในการสัญจรเขา-ออกโครงการ และปองกันรถติดและชะลอตัวบริเวณดานหนาโครงการ  

สําหรับพ้ืนท่ีจอดรถยนตโครงการมีการจัดพ้ืนท่ีจอดรถรองรับสําหรับผูพักอาศัยจํานวน 238 คัน และเปน

ท่ีจอดรถบริการชั่วคราว จํานวน 1 คัน ซ่ึงมีความเพียงพอตอจํานวนรถของผูพักอาศัยของโครงการท่ีมีท้ังหมด ท้ังนี้ 

โครงการไดจัดใหมีระบบกลองโทรทัศนวงจรปด (CCTV) เพ่ือใชตรวจสอบและรักษาความปลอดภัยของผูพักอาศัยท่ี

จอดรถ โดยรายละเอียดการจราจรของโครงการสวนใหญสอดคลองกับรายละเอียดในรายงานการประเมินผล

กระทบสิ่งแวดลอม (ภาพท่ี 2.2-3) 

 

1.4  แผนการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ THE MONUMENT THONGLO ไดกําหนดใหมี

มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โดยมีวัตถุประสงคเพ่ือบรรเทาและพ้ืนฟูสภาพแวดลอม ท่ีเกิด

จากการดําเนินการของโครงการอันจะเปนการยับยั้งเหตุการณท่ีอาจกอใหเกิดผลกระทบรุนแรง ดังนั้น เพ่ือเปนการ

ทบทวน/ติดตามตรวจสอบมาตรการท่ีไดปฏิบัติไปแลว โครงการจึงไดนําเสนอรายงานดังบทท่ี 2  

 

1.5  แผนการดําเนนิการเพ่ือติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

ทางโครงการมีแผนในการตรวจติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม (ระยะดําเนินการ) ระหวางเดือน 

มกราคม - มิถุนายน 2567 ประกอบดวย การใชน้ํา การใชไฟฟาและการอนุรักษพลังงาน การจัดการขยะมูลฝอย

และสิ่งปฏิกูล คุณภาพน้ําท่ีผานการบําบัดน้ําเสีย การระบายน้ําและปองกันน้ําเสีย การปองกันอัคคีภัย อาชีวอนามัย

และความปลอดภัย การใชไฟฟา สระวายน้ํา และสุนทรียภาพและทัศนียภาพ ดังตารางท่ี 1.5-1 
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ตารางท่ี 1.5-1 แผนการดําเนินการเพ่ือติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมและการเสนอรายงาน 

การดําเนินงาน 
เดือนท่ีดําเนินงาน 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

1. การตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม             

1.1 การใชนํ้า             

1.2 การใชไฟฟาและการอนุรักษพลังงาน             

1.3 การจัดการขยะมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล             

1.4 คุณภาพนํ้าท่ีผานการบําบัดนํ้าเสีย             

1.5 การระบายนํ้าและปองกันนํ้าเสีย             

1.6 การปองกันอัคคีภัย             

1.7 อาชีวอนามัย และความปลอดภัย             

1.8 การใชไฟฟา             

1.9 สระวายนํ้า             

1.10 สุนทรียภาพ และทัศนียภาพ             

2. การตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการฯ             

3. การเสนอรายงาน             

หมายเหตุ   :           ดําเนินการตรวจวัด 1 คร้ัง/เดือน   ดําเนินการตรวจตลอดระยะเวลาดําเนินการ 

               ดําเนินการตรวจสอบ 2 คร้ัง/ป            ดําเนินการเสนอรายงานป 2567 

  ดําเนินการเสนอรายงานป 2568 
 

 




